Temeljem Odluke Općinskog vijeća Općine Kaštelir-Labinci-Castelliere-S. Domenica KLASA: 944-03/26-01/01, URBROJ: 2163-21-01-03 od 16. lipnja 2026. godine, Općina Kaštelir-Labinci-Castelliere-S. Domenica objavljuje:

N  A  T  J  E  Č  A  J
za osnivanje prava građenja na nekretninama k.č. 1560/1, k.o. Labinci, k.č. 1560/9, k.o. Labinci, k.č. 1560/10 k.o. Labinci u vlasništvu Općine Kaštelir-Labinci-Castelliere-S. Domenica

1. Izlaže se na osnivanje prava građenja nekretnina u vlasništvu Općine Kaštelir-Labinci-Castelliere-S. Domenica i to:

	Red.
br.
	Katastarska
čestica
	Katastarska općina
	Površina
(m2)
	Početni iznos
jednogodišnje naknade
Euro
	Jamčevina
Euro

	1.
	k.č.1560/1
	Labinci
	425
	425,00 
	

	2.
	k.č.1560/9
	Labinci
	579
	579,00
	

	3.
	k.č.1560/10
	Labinci
	1034
	1.034,00
	

	SVEUKUPNO:
	
	2.038,00
	4.076,00



Napomena: gore navedene nekretnine obuhvaćene su i definirane kao planski broj 1 unutar obuhvata važećeg Detaljnog plana uređenja Općine Kaštelir-Labinc-Castelliere-S. Domenica (“Službene novine Općine Kaštelir-Labinci-Castelliere-S.Domenica“, br. 1/2009) gdje je istim utvrđena namjena površina te sukladno istom predmetne nekretnine nalaze unutar građevinskog područja gospodarke namjene.

2. Vlasnik zemljišta i osnivač prava građenja, temeljem članka 280. i 287. Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima, u korist nositelja prava građenja osniva pravo građenja na nekretninama u nastavku: - k.č. 1560/1 k.o. Labinci, površine od 425 m2;
- k.č.1560/9, k.o. Labinci, površine 579 m2; 
- k.č. 1560/10, k.o. Labinci, površine od 1034 m2, sveukupne površine 2038 m2.

3. Pravo građenja osniva se na razdoblje od 30 (trideset) godina, računajući od dana sklapanja Ugovora o osnivanju prava građenja.

4. Početni iznos jednogodišnje naknade za pravo građenja iznosi 2.038,00 eura.

[bookmark: _Hlk231382231]5. Jamčevina za natječaj se uplaćuje u visini od 4.076,00 eura, a uplaćuje se na poslovni račun Općine Kaštelir-Labinci-Castelliere-S. Domenica, broj: IBAN HR0423800061859700000 kod IKB Umag, s pozivom na broj: HR69 7722-OIB, sa naznakom ''Jamčevina za sudjelovanje na natječaju za osnivanje prava građenja na nekretninama u vlasništvu Općine Kaštelir-Labinci-Castelliere-S. Domenica''.
Najpovoljnijem natjecatelju, koji pravovremeno sklopi Ugovor o osnivanju prava građenja, uplaćena jamčevina uračunava se u naknadu za osnivanje prava građenja.

6. Ugovor o osnivanju prava građenja zaključit će se najkasnije u roku od 15 dana od dana donošenja Odluke o odabiru najpovoljnijeg natjecatelja.
Prava i obaveze između Općine Kaštelir-Labinci-Castelliere-S. Domenica i nositelja prava građenja odnosno najpovoljnijeg natjecatelja definirane su u Ugovoru o osnivanju prava građenja koji je sastavni dio ovog natječaja.

7. Godišnja naknada za pravo građenja uplaćivati će se jedanput godišnje i to na način da će se uplaćivati do 31. siječnja za tekuću godinu.
Naknada se plaća u korist prije navedenog računa Općine Kaštelir-Labinci-Castelliere-S. Domenica otvoren kod IKB Umag.
Najpovoljniji natjecatelj se obvezuje, prilikom sklapanja ugovora o osnivanju prava građenja, predati bjanko zadužnicu u iznosu do 10.000,00 eura (slovima: desettisuća eura), za eventualne buduće tražbine vlasnika zemljišta.

8. Nositelj prava građenja ne može pravo građenja, za vrijeme njegova trajanja, prenositi na treće osobe ili ga opteretiti bilo kojim uknjiženim ili neuknjiženim stvarnim pravom bez izričite pismene suglasnosti ili odobrenja Općine Kaštelir-Labinci-Castelliere-S. Domenica.
Zatim, ne može prenijeti pravo građenja na neku drugu fizičku osobu ili trgovačko društvo, te ne može izgrađeni poslovni objekt unijeti u svoj temeljni kapital ili temeljni kapital drugog trgovačkog društva.
Sve naprijed navedene zabrane moraju se upisati u zemljišnu knjigu. U slučaju nepoštivanja predmetnih ograničenja, Općine Kaštelir-Labinci-Castelliere-S. Domenica ovlašten je raskinuti Ugovor o osnivanju prava građenja. Ugovor o osnivanju prava građenja podliježe solemnizaciji te ima snagu ovršne isprave sukladno članku 23. Ovršnog Zakona Republike Hrvatske.
Sve troškove u svezi ovjeravanja Ugovora o osnivanju prava građenja, trošak postupka upisa osnivanja prava građenja u zemljišnoj knjizi, kao i eventualne druge troškove, poreze i pristojbe, snosit će nositelj prava građenja.

9. Istekom roka na koje je osnovano pravo građenja, kao i u slučaju raskida Ugovora o osnivanju  prava građenja iz bilo kojeg razloga, izgrađene zgrade/objekti prelaze u vlasništvo i posjed vlasnika zemljišta. Sukladno odredbama Zakona o vlasništvu i drugim stvarnim pravima koji reguliraju prestanak prava građenja, ugovorne strane izričito, sporazumno i bezuvjetno ugovaraju da vlasnik zemljišta nije u obvezi nositelju prava građenja isplatiti nikakvu naknadu za izgrađenu zgradu/objekt, niti za bilo kakvo povećanje prometne ili tržišne vrijednosti nekretnine, uložena sredstva, poboljšanje ili amortizaciju. U slučaju  raspisivanja  novog  natječaja  za  osnivanje  prava  građenja  na nekretninama koje su predmet ovog natječaja, dotadašnji nositelj prava građenja ima pravo prvenstva na novom natječaju, pod uvjetom da je uredno ispunjavao sve obveze iz ovog Ugovora i da isti nije raskinut njegovom krivnjom.

10. Vlasnik zemljišta tj. osnivač prava građenja ne odgovara za eventualne materijalne i pravne nedostatke na nekretninama na kojim se daje pravo građenja, te sa te pravne osnove nositelj prava građenja nema pravo potraživanja naknade štete.

11. Pismena ponuda  mora sadržavati:
- za fizičke osobe - ime, prezime, adresu, OIB,
- za pravne osobe - naziv tvrtke, adresu sjedišta, OIB, ime i prezime osobe ovlaštene za zastupanje, 
- podatke o zemljištu za koje se natječe,
- iznos ponuđene jednogodišnje naknade za pravo građenja, a koja ne može biti niža od početnog 
  iznosa,
- poduzetnički program,
- izjavu o prihvaćanju svih uvjeta natječaja, ovjerenu kod javnog bilježnika,
- izjavu da prihvaća prijedlog Ugovora o osnivanju prava građenja, ovjerenu kod javnog bilježnika,
- dokaz da natjecatelj nema duga prema Općini Kaštelir-Labinci-Castelliere-S. Domenica (potvrda Jedinstvenog upravnog odjela),
- broj računa i naziv banke natjecatelja, za eventualni povrat jamčevine.
    
Uz ponudu natjecatelj je dužan priložiti:
· dokaz o državljanskom statusu, u izvorniku ili ovjerenom presliku, ne stariju od 6 mjeseci (za fizičke osobe),
· dokaz o registraciji, u izvorniku ili u ovjerenom presliku, ne stariju od 6 mjeseci  (za pravne osobe),
· dokaz o uplaćenoj jamčevini, obavezno u izvorniku,
· punomoć osobe ovlaštene za zastupanje (ako natjecatelja zastupa punomoćnik), u izvorniku.

12. Pismene ponude predaju se putem pošte ili osobno u pisarnicu Općine Kaštelir-Labinci-Castelliere-S. Domenica, Kaštelir 113, 52 464 Kaštelir, u zatvorenoj omotnici s naznakom “Natječaj za osnivanje prava građenja na nekretninama u vlasništvu Općine Kaštelir-Labinci-Castelliere-S. Domenica – ne otvaraj”.

13. Rok za podnošenje pismenih ponuda je 10 (deset) dana od dana objave natječaja na oglasnoj ploči i internetskim stranicama Općine Kaštelir-Labinci-Castelliere-S. Domenica, te počinje teći slijedećeg dana od dana objave.

14. Natječaj provodi Jedinstveni upravni odjel Općine Kaštelir-Labinci-Castelliere-S. Domenica.
Zakašnjele, nepotpune i neodređene ponude, kao i one sa ponuđenom jednogodišnjom naknadom nižom od početne, neće se uzeti u razmatranje.

Najpovoljnijom ponudom utvrdit će se ona ponuda koja uz ispunjavanje uvjeta natječaja nudi najveću jednogodišnju naknadu za pravo građenja između jednakovrijedno ocjenjenih poduzetničkih programa. 
Ako samo jedan poduzetnički program zadovoljava uvjete natječaja, ponuda s tim programom smatra se najpovoljnijom, ako nudi najmanje početni iznos jednogodišnje naknade za pravo građenja. 
Ako dvije ili više ponuda sadrži i jednakovrijedan poduzetnički program i istu visinu jednogodišnje naknade za pravo građenja, Jedinstveni upravni odjel će usmenim nadmetanjem između takvih ponuditelja utvrditi koji ponuditelj nudi najvišu jednogodišnju naknadu za pravo građenja i o tome izvijestiti Načelnika radi predlaganja odluke o najpovoljnijoj ponudi i utvrđenja ugovora.

15. O rezultatima natječaja natjecatelji će biti obaviješteni nakon donošenja odluke o utvrđivanju najpovoljnijeg natjecatelja, koju donosi Općinsko vijeće Općine Kaštelir-Labinci-Castelliere-S. Domenica.

16. Općina Kaštelir-Labinci-Castelliere-S. Domenica zadržava pravo poništiti natječaj, bez obveze da natjecateljima obrazlaže razloge poništenja natječaja.

17. Zainteresirani  natjecatelji  mogu  dobiti  sve  informacije  u  svezi  predmetnog natječaja u Jedinstvenom upravnom odjelu Općine Kaštelir-Labinci-Castelliere-S. Domenica, tijekom uredovnog vremena ili na telefon broj: 052/455-113.
	
	



 								Jedinstveni upravni odjel Općine Kaštelir-Labinci-Castelliere-S. Domenica
